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1.600 2 /9.090 186.516

Viviendas Superficie m? Superficie m?edificable

MurCia La FIOta. Nuevo desarrollo residencial, la

puerta del Este de la ciudad, un paseo desde el centro de Murcia
al lugar donde nace el sol.
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residencial

Si esta pensando en Murcia como un destino de ne-
gocios, planteandosé una posicion de inversion o
nuevos proyectos de promocién comercial, le facili-
tamos una oportunidad de negocio real e inmediata.

La Junta de compensacion de la U.A. 7 del sector
Zn3, dispone de un suelo urbano comercial situado
en la ampliacion de “La Flota", el barrio residencial
por excelencia de la ciudad, que viene caracterizado
por su proximidad al centro, facil comunicacion, ins-
talaciones depotivas y grado de consolidacion.
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Descripcion parcela

Parcela comercial con fachadas a las avenidas Marina Espanola y Reino de Murcia en la confluencia con la plaza Ho-

menaje a los Poetas

Sup. Parcela
6.176,22 m?

Propiedad
100%

Altura
Sotano + PB
+5 plantas

Sup. Edificable Estado
16.203 m? Urbano en
consolidacion

Inmediata solicitud
Licencia Obras

Entorno
Residencial
perfecta comunicacioén
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Descripcion: Se trata de la parcela n?79 inclui-
daenlaunidad de actuaciénn?7del sectorZn3
del PGOU de Murcia. Parcela urbana de uso co-
mercial en proceso de consolidacién las obras
de urbanizacién. Prevista la finalizacion de
obras de la fase de urbanizacién para el proxi-
mo mes de junio 2024.

Uso caracteristico: Comercial.

Uso compatibles: Oficinay servicios profesio-
nales, restauracion, espectaculos y ocio, hos-
pedaje, equipamientos y estaciones de servi-
cios.

Altura maxima: 6 plantasy 20 mts. de altura.
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PROYECTO DE REPARCELACION
P.P.ZARANDONA 3 (ZM-Zn3) U.A. 7*

REFLANTES ADJUGCACION
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Cédula urbanistica

adeniy

CARGAS:

s ]

ORDENANZAS DE EDIFICACION

La ordenanza 3* del P.P. ZARANDONA 3 y las del P.G.O.U. de Murcia.
USOS PERMITIDOS

En planta sétano:
comercial aislado.

En planta baja:

En plantas restantes:  comercial aislado.

APARCAMIENTOS

Cqmo rpl'nimo se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada (50) metros cuadrados de
edificacion

OBSERVACIONES:

- Lapmfl.mdidad‘de garzje comin seré de 3 m. a contar desde el vértice de Ja zoma de la manzana de
menor cola, a pivel de la Rasante de la acera determinada en el proyecto de urbanizacion.
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PROYECTO DE REPARCELACION:
PLAN PARCIAL ZARANDONA 3 (ZM-Zn3) UA. 7*

ADJUDICACION Y CEDULA DE EDIFICACION

PARCELA N 79

Murcia, diciembre de 2005. Ca
Fecha de revision: febrero de 2008, ALY T-{
El Arquitecto El Abogado {
<\ =

Fdo: Victor Gonzalez Millin. Fdo: Francisco José Iniesta Perpén.

)3 SUPERFICIE DE COMERCIAL

s

% m* Cuota%  Coste urbanizacion(1)  Saldo provisional

iy  visapo e

Colegio Oficial de Arguitectos de Murcia 1
e

R
AUtores: VICTOR GONZALEZ MILLAN

) Cobego parantss le S Ggle O e Sutirwy

Junta de Compensacion 199 16203 86963686  2.08096231€ 2.080.962,31 €
(VER ANEXO ADJUNTO) it A
(1) No se incluyen indemnizaciones téggl}m ni diferencias de adjudicacion.
Las cantidades antes indicadas no incluyen el LV.A.
: CEDU
SUPERFICIE :  6.17622m’ 2
Superficie construida mixima: 16.203 m
LINDEROS:
OCUPACION:
NORTE: jardin piblico. Enplanta sétano:  4.323,35 m’2
ESTE: vial. En planta baja: 432335m i
SUR: vial. En plantas restantes:  4.323,35 + vuelos m™

OESTE: parcela n® 28.
ALTURA MAXIMA: 20 m.

N° MAXIMO DE PLANTAS: VI

OBSERVACIONES:
ALINEACIONES:
Las establecidas en el plano P-5 de alineaciones del Plan
Parcial ZARANDONA 3.
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Catastro

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
; GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
: DRECOON GENERAL
DEL CATASTRO

\ [y A

H H e RAL U . =
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

E: 1/1500
—

LOCALIZACION

AV MARINA ESPANOLA 3[C] 27 UA7 ZN3

30007 MURCIA [MURCIA] [MURCIA]

e

Suelo sin edif. |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

AV MARINA ESPANOLA 3[C] PARCELA 79 UA7 ZN3

MURCIA [MURCIA] [MURCIA]

RFICI PA m7] TIP! A
-- 6.177 ' Suelo sin edificar

4,207 450
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[—4.207,400
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/\ 6651650

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

665650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
s Limite de Manzana
Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
Mobiiario y aceras
Limite zona verde
~————— Hidrografia

Miércoles , 18 de Diciembre de 2019
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Provincia de MURCIA
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO e RS
copiERNe  PNIMERADEL GOBIERNO DEHACIENDA Municipio de MURCIA
DE ESPANA Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89

MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

DE HACIENDA DEL CATASTRO del Catastro ESCALA 1:6,000
0 100

100m 200m

CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 5577910XH6057N
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—
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©
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[664,846 ; 4,207,012] (666,286 ; 4,207,012]
Coordenadas del centro: X = 665,566 Y = 4,207,402 Este documento no es una certificacion catastral @ Direccién General del Catastro 24/01/24
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OPEN
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CONDICIONES ECONOMICAS

Las condiciones econdmicas, de manera enunciativa pero no
limitativa son las siguientes:

« El precio recomendado por la Junta de Compensacidén es
de 1.620.300 euros, es decir, 100 euros/m? edificable sobre la
rasante de la parcela.

- La parcela tiene una carga urbanistica real con una cuota
del 8,6963686% de las obras de urbanizacién del sector don-
de se encuentra incluida, lo que arroja un saldo provisional de
acuerdo con el nuevo presupuesto aprobado por la Asamblea
General de 3.262.257,33 euros.

PRESENTACION DE OFERTAS

« El licitador ofrecera su mejor oferta, comezando desde
‘cero” hasta el importe que consideré idoneo, como su “mejor”
oferta; teniendo en cuenta que asume las cargas urbanistincas
y que en el momento de la futura compraventa debera saldar
deuda pendiente, mas el importe ofertado por la compra de la
parcela.

« Las ofertas seran firmes y vinculantes y se presentaran en
un modelo unico que se facilitara a los interesados, las ofertas
no presentadas en este modelo no seran tenidas en cuenta en
el proceso.
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Proceso ordenado de venta

« Nosehaingresado ni dispuesto cantidad alguna para el pa-
gos de los gastos de urbanizacion de esta parcela, por lo que
su deuda actual asciende a 2.497.780,92 euros, cantidad que
deberéd ser pagada en su totalidad en el momento de la compra-
venta.

+ Los gastos de elevacion a publico de la compraventa seran
por cuenta del comprador, salvo el Plusvalia que sera por cuen-
ta de lavendedora.

- IBldelano 2024 en curso prorrata temporis

« Lasofertas se presentaran ensobre cerradoy/olacradoala
Junta de Compensacion.

« En el calendario del proceso existe fecha limite de presen-
tacion de ofertasy fecha de apertura de sobres en presencia de
los postores. Asi como fecha maxima para la formalizacion.



COMUNICACIONES y ACCESO AL PROCESO

Jose Juan Martinez: 610 208 080
Correo electronico: josejuan@openclub.es

Los interesados podran solicitar informacion del POV (Proceso
Ordenado de Ventas) en el correo y teléfono indicados. Y solici-
tar los anexos del proceso.

CALENDARIO DEL PROCESO

Las ofertas firmes y vinculantes se presentaran antes de las
14:00 horas del 29 de febrero de 2024, ante la Junta de Com-
pensacion Plan Parcial Zn3 U.E. 7, enlas oficinas de OEPNCLUB,
Avda. Juan Carlos |, n?2 - Bajo - 30.008 Murcia.
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ANEXOS

El proceso incorpora la siguiente documentacion:

- Notasimple

- Modelo de oferta vinculante

- Cédula urbanistica

- Certificado costes urbanizacion y deuda

1.- No se aceptaran ofertas pasada la hora y dia limites marca-
dos.

2.- Una vez superada la fecha limite, URBAMUSA custodiara los
sobres cerrados hasta el momento de su apertura.

3.- Laapertura de sobres se realizara ante la Junta de Compen-
sacion debidamente constituida.

4 .- Posteriormente se notificara la oferta ganadora que sera la
de mayor importe, solicitandole al presentador, la documenta-
cion precisa de identificacion.

1de febrero 2024
LIMITE PRESENTACION OFERTAS: 14 Horas 29 de febrero 2024
APERTURA DE SOBRES POSTORES: 12 Horas 4 de marzo 2024
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OFERTAS VINCULANTES. REQUISITOS

- Las ofertas deberan presentarse en el modelo incluido en el
proceso y que sera facilitado a todos los interesados, debera ir
firmada por persona con poderes suficientes. No se aceptaran
ofertas que no sigan el citado modelo y que no adjunten la do-
cumentacion alli solicitada.

- Para garantizar la privacidad de las mismas, las ofertas se pre-
sentaran en sobre cerrado

« No se admitirdn enmiendas, modificaciones ni cladusulas de
excepcion de ningun tipo a la oferta, siendo su inclusién y/o al-
teracion causa suficiente para excluir al ofertante del proceso.

« Las ofertas deberan ser presentadas en el calendario deter-
minado.

« El presentador de la oferta, debera ser el mismo que forma-
lice la Escritura Publica de compraventa. Si bien, podra ceder
su posicion en el presente proceso a cualquier sociedad que
forme parte de su mismo grupo de sociedades, entendido en el
sentido previsto en los articulos 18 de la Ley de sociedades de
Capital y 42 del codigo de comercio.

« No se aceptaran ofertas condicionadas a financiacién total o
parcial.

« El activo se encuentra depurado juridicamente, inscrito, con
posesion y con cargas urbanisticas y las detalladas en la nota
simple de Registro incluida en la documentacion anexa del pro-

ceso.




CONDICIONES JURIDICAS

- Lapropiedad vendera el inmueble libre de cargas, gravamenes
y de arrendamientos, salvo las cargas urbanisticas indicadas en
el apartado de condiciones econdmicas.

 Los costes de urbanizacion indicados se corresponden con
liguidacién provisional practicada que podra sufrir alteracion
hasta su liquidacion definitiva con la conclusion y entrega de
las obras de urbanizacion.

« La futura compradora asumira expresamente cuantas cargas,
deberes y/u obligaciones de naturaleza juridico-urbanistica re-
sulten exigibles con motivo del inmueble, quedando subrogada
en cualquiera cargas, deberes y/u obligaciones urbanisticas de
la vendedora o sus causantes, asi como en las obligaciones por
éstos asumidas frente a la Administracion competente; todo
ello con total indemnidad para la vendedora.

« La Junta de Compensacion actua como entidad gestora del
presente proceso de venta, en tal condicion, seleccionara la
oferta ganadoray sometera a la ASAMBLEA GENERAL la apro-
bacion final de las condiciones e importe de la futura compra-
venta, que se reserva el derecho de suspender o cancelar el
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proceso, o dejarlo desierto si, a su criterio, las ofertas recibidas
no son satisfactorias o no cumplen los requisitos establecidos
en el presente Pliego, o por cualquier otrarazon a su discrecion,
sin que ello dé lugar a ningun tipo de indemnizacién ni compen-
sacion a los ofertantes por esta causa.

«LaAsamblea General tendraen cuentay podréservinculante a
su discrecion las mejoras introducidas en la oferta.

- La Asamblea General aceptara entre las ofertas recibidas o
no, una oferta ganadora, comunicando al presentador este
acuerdo y le requerira para que en el plazo maximo de 7 dias
firme arras sobre la parcela con entrega de importe equivalente
al 20% de la oferta presentada.

« El plazo maximo para la firma de la compra-venta sera de 30
dias desde la aprobacidn de la oferta por la Asamblea General.




POLITICA DE ADMISION DE CLIENTES

- El ofertante ganador debera facilitar, a requerimiento de la
vendedora, y con caracter previo al otorgamiento de la escritu-
ra de compraventay, en caso de ser necesario, con posteriori-
dad a esa fecha, la informacion/documentacion necesaria para
el cumplimiento en la normativa de la Prevencién de Blanqueo
de Capitalesy Financiacion (incluida - pero no limitada - a la do-
cumentacion que acredite el origen licito de los fondos para el
pago del precio y los titulares reales de la compradora.

« En caso de que el ofertante ganador no aportara la documen-
tacion requerida por la vendedora, o habiendolo realizado, el
contenido de la misma no permitiese a la vendedora aceptar
a dicha persona como cliente o potencial cliente, quedara sin
efecto ni valor alguno la oferta, quedando excluida dicha oferta
del presente proceso ordenado de venta. En tal caso, la ven-
dedora comunicara dicha circunstancia al ofertante ganador,
quien no podra reclamar cantidad alguna con motivo de tal ex-
clusion, nitendra derecho areclamar ningun tipo de indemniza-
cién por danosy perjuicios por esta causa.

« Sin perjuicio de que se comunique al ofertante ganador su
condicion de tal, laoperacién estara sujeta ala aprobacion final
de la Asamblea General.
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